                                                                                                                    Приложение № 3
                                                                                                                 К «Договору управления многоквартирным домом»   
                                                                                                                    от «___» _______________        г.

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА  ЖИЛОГО ДОМА

1. Содержание общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома включает в себя:

а) осмотры общего имущества, осуществляемые обслуживающей организацией и собственниками помещений, обеспечивающие своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

     б) освещение помещений общего пользования;

в) обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;

г) уборку и санитарно-гигиеническую очистку земельного участка, прилегающего к жилому дому, расположенных на нём пешеходных дорожек и проезжей части, площадок у входа в подъезды и тамбуров входа в подъезды.(Помещения общего пользования, подъезды и лестничные марши по решению собственников помещений на общем собрании и утверждении дополнительного размера платы за эти услуги).
д) сбор и вывоз твердых бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

е) меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

ж) содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

2. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений жилых домов:

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопроводов и канализации     (ревизия запорной арматуры, устранение протечек, уплотнение сгонов, набивка сальников, устранение засоров, восстановление изоляции и др.);

б) устранение незначительных неисправностей в системах централизованного теплоснабжения и горячего водоснабжения (ревизия и проворачивание запорной арматуры, набивка сальников, устранение протечек, уплотнение сгонов, удаление воздуха из систем, проверка параметров теплоносителя и работы КИП, пуск,  регулировка систем в работе и др.);
в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования (мелкий ремонт электропроводки, обходы и осмотры распределительных щитов, проверка и оттяжка контактных соединений, смена вышедших из строя защитных отключающих устройств, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, смена перегоревших лампочек и др.);

г) прочистка канализационного лежака;

д) проверка исправности канализационных вытяжек;

е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

ж) проверка заземлений и лабораторные измерения сопротивления изоляции электрических установок жилого дома.
3. Работы, выполняемые при подготовке жилого здания к эксплуатации в весенне-летний период:

а) консервация системы централизованного теплоснабжения;

б) осмотр и очистка мягких кровель от мусора и посторонних предметов, проверка работоспособности и прочистка (по необходимости) систем водоотведения атмосферных осадков;

в) осмотр и очистка на шиферных кровлях от мусора и посторонних предметов желобов карнизных свесов и приёмных воронок водосточных труб. Укрепление водосточных труб, колен и воронок, при необходимости, замена отдельных элементов;

г) ремонт просевших отмосток; 

д) ремонт и покраска оборудования детских и спортивных площадок, скамеек у входов в подъезды.

4. Работы, выполняемые при подготовке жилого здания к эксплуатации в осенне-зимний период:
а) гидропневматическая промывка и гидравлические испытания системы централизованного теплоснабжения. Ремонт, регулировка и  устранение выявленных недостатков;

б) государственная поверка, или замена вышедших из строя, КИП;
г) ремонт, или восстановление изоляции, утепление трубопроводов в чердачных подвальных помещениях;
д) утепление контура жилого дома (оконных и дверных проёмов в местах общего пользования, закрытие продухов в цокольной части здания и технических этажей), проверка исправности слуховых окон и жалюзей;
е) замена разбитых стёкол;

ж) ремонт и укрепление входных дверей (деревянных) в подъезды;

з) укрепление и частичный ремонт карнизных свесов, покрытия парапетов, укрепление и ремонт парапетных ограждений;

и) прочистка дымовентиляционных каналов.

5. Прочие работы:

а) контроль, содержание в исправном состоянии, обеспечение сервисного обслуживания общедомовых узлов и приборов учёта потребляемых коммунальных ресурсов;

б) регулировка и наладка систем центрального отопления и горячего водоснабжения;  
в) удаление с крыш снега и наледей, сосулек (по необходимости);

г) очистка кровли от мусора, посторонних предметов, грязи, листьев;

д) удаление из подвалов и технических этажей мусора, КГО, прочего хлама и его вывоз.

В жилых и подсобных помещениях квартир все работы выполняются собственниками жилых помещений, нанимателями или арендаторами.

